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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Saatschulweg” ist erforderlich, um die 6rtliche
Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Laudenberg zu decken. Gemeindeeigene Bau-
grundstiicke stehen hierflr in Laudenberg nicht mehr zur Verfliigung (siehe Kapitel 5.
Nachweis des ortlichen Bedarfs). Die Gemeinde Limbach folgt der 6rtlichen Nachfrage
zur Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage ge-
schaffen werden, eine dem ortlichen Eigenbedarf entsprechende Anzahl an Wohnbau-
grundstticken (siehe Kapitel 5 Nachweis des ortlichen Bedarfs) im Ortsteil Laudenberg in
abrundender Form ohne hohen ErschlieBungsaufwand zu entwickeln und attraktive
Wohnbaugrundstiicke in ruhiger, landschaftlich reizvoller Lage zur Verfligung stellen zu
kdnnen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche bleibt mit 1.017 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange abgese-
hen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 200 m stidwestlich vom Ortskern von Laudenberg am
Siedlungsrand.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das Flurstlick 173.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.2

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,27 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2010)

Bestandssituation

Das Planareal grenzt im Norden sowie im Osten an den gemischt bebauten Ortsrand von
Laudenberg an. Norddstlich des Plangebietes befindet sich in etwa 30 m Entfernung der
Betrieb ,Stephan -Kranzbinderei und Weihnachtsbaume”. In stdlicher und westlicher
Richtung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Felder und Wiesen. Entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher aus dem ,Palmenweg”
nach Siiden abzweigt. Ostlich der Plangebietsgrenze befindet sich der bestehende ,Saat-
schulweg"”. Beide Wege laufen an der siidlichen Plangebietsgrenze zusammen.

Das Plangebiet wird momentan Uberwiegend als landwirtschaftliche Wiesenflache ge-
nutzt. Im stdlichen Teil befinden sich angrenzend an den ,Saatschulweg” und den Wirt-
schaftsweg einige verdichtete Gehdlz- und Baumstrukturen.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von 423-419 m . NN. und fallt dabei Rich-
tung Osten leicht ab.

Im Plangebiet werden Pseudogley aus |6sslehmreichen FlieBerden als Bodentyp ausge-
wiesen. Diese Boden weisen eine mittlere Bodenfruchtbarkeit sowie eine mittlere Ge-
samtbewertung im Hinblick auf seine Bodenfunktion auf.

Begriindung — Satzung Seite 2



Gemeinde Limbach— Gemarkung Laudenberg ir

Bebauungsplan ,Saatschulweg”

3.3
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Abb. 2:  Luftbild (Quelle:LUBW)

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt derzeit Uber den bestehenden ,Saatschulweg”, wel-
cher in Richtung sudostlicher Richtung verlauft. Westlich des Plangebiets verlauft ein
Wirtschaftsweg, welcher in stdlicher Richtung verlauft und im ,Saatschulweg” mindet.
Dieser knupft im Norden an den ,Palmenweg” an.

Technische Ver- und Entsorgung

In dem O&stlich angrenzenden ,Saatschulweg” sind Mischwasser- sowie Regenwasserka-
nal sowie Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telefon) vorhanden. Westlich entlang
des bestehenden ,Saatschulwegs” verlauft ein Wegseitengraben zur Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwassers. Dies wird in den bestehenden Regenwasserkanal nordlich
des Plangebietes eingeleitet.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Begriindung — Satzung Seite 3
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4.

4.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Limbach ist als Kleinzentrum ausgewiesen und liegt auf der regionalen
Entwicklungsachse Amorbach-Mudau-Limbach-Waldbrunn-Eberbach. Laut Landesent-
wicklungsplan zahlt Limbach zum landlichen Raum im engeren Sinne in der Region Un-
terer Neckar, und dort zum Mittelbereich Mosbach.

Der landliche Raum zeichnet sich durch eine meist deutlich unterdurchschnittliche Sied-
lungsverdichtung und hohen Freiraumanteil aus.

Der landliche Raum verfligt Uber spezifische Standortqualitaten wie sein Wohn- und Frei-
zeitwert, seine Umweltqualitat und sein Baulandpotential. GemaB Plansatz 2.4.3.1 gilt es,
diese entwicklungsstrategisch wichtige Rolle giinstiger Wohnstandortbedingungen zu
sichern, ressourcenschonend und landschaftsgerecht zu nutzen und als Vorteil im Stand-
ortwettbewerb gezielt einzusetzen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,sonstiges landwirtschaft-
liches Gebiet und sonstige Flache” dargestellt. Zu beachtende raumordnerische Ziele und
Grundsatze sind in der Raumnutzungskarte nicht festgesetzt. Im Stiden berihrt das Plan-
gebiet einen ,regionalen Griinzug” sowie ein ,Vorranggebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege”.

"l
Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der seit 2006 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen des aktuell rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes. GemaB den Bestimmungen des § 13b in Verbindung mit § 13a
BauGB erfolgt die Anpassung im Wege der Berichtigung.

Abb. 4:  Auszug aus dem digitalisierten rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: vVGLim-
bach-Fahrenbach)

Begriindung — Satzung Seite 5
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4.3 Schutzgebiete
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Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Biotopverbund

Das Plangebiet tangiert nur randlich einen ,500 m — Suchraum” des landesweiten Bio-
topverbunds mittlerer Standorte.

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht werden
im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

5. Plankonzept

5.1 Bebauungskonzept

Im Plangebiet sollen 3 Wohnbaugrundstlicke entstehen, die mit maximal 2 Wohneinhei-
ten je Einzelhaus zu einer aufgelockerten Siedlungsstruktur in abrundender Form beitra-
gen sollen. Die Wohngebaude sollen mit einer maximalen Gebaudehéhe von 8,5 m
ausgebildet werden. Somit soll eine an die dorflichen Strukturen von Laudenberg ange-
passter Gebietscharakter geschaffen werden.

Begriindung — Satzung Seite 6
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5.2

5.3

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber den dstlich angrenzenden
,Saatschulweg” sowie westlich durch den angrenzenden Wirtschaftsweg, welcher vom
.Palmenweg” kommend nach Siiden verlauft. Fir die verkehrliche Anbindung des 6stlich
und stidlich am ,Saatschulweg” gelegenen Grundstiicke muss eine Uberfahrt mit einer
Erweiterung der bestehenden Verdolung des bestehenden Wegseitengrabens ermog-
licht werden. Das nordwestliche Grundstiick wird im nérdlichen Bereich verkehrlich tGber
den ,Palmenweg” erschlossen. Hier besteht im nordlichen Bereich des Grundstiicks eine
ausreichende Breite des bestehenden Wirtschafsweges.

Ver- und Entsorgung
Die Entwasserung des Plangebiets ist im Trennsystem geplant.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt fiir das Plangebiet nach Nordosten der Topo-
graphie folgend zum bestehenden Saatschulweg. Das Schmutzwasser wird dort dem vor-
handenen Mischwasserkanal zugefiihrt. Zur Anbindung der beiden am angrenzenden
Wirtschaftsweg gelegenen Grundstiicke an die Kanalisation wird ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom bzw. der Netze BW zur Versorgung festgesetzt. Die Ableitung des
westlich anfallenden AuBengebietswasser wird ebenfalls durch ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeinde Limbach zur Entwasserung nach Osten abgeleitet und dem Regen-
wasserkanal bzw. dem Wegseitengraben zugefihrt.

Die leitungsgebundene Versorgung mit Wasser, Strom und Telefon kann durch die Ver-
langerung der bestehenden Netze im ,Saatschulweg” sichergestellt werden. Fir die Ge-
wahrleistung einer ausreichenden Versorgung mit Trinkwasser wird in diesem Jahr
zeitnah ein Feuerldschbehalter in Laudenberg errichtet. Dieser sichert die daflir bendtig-
ten Speicherkapazitaten fir die Trinkwasserversorgung. Der hierfiir erforderliche Grund-
erwerb wurde bereits in die Wege geleitet und kann somit zeitnah umgesetzt werden.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz wird laut Aussage der Stadtwerke Buchen
Uber das bestehende bzw. Uber das zu erweiternde Leitungsnetz gedeckt. Die StraBen im
Gebiet sind fir den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:
Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 2.749 m?

Begriindung — Satzung Seite 7
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6.1

Nettobauland (Allgemeines Wohngebiet) 2.702 m? 98,3 %
Grinflachen 47 m? 1,7 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB der Zielsetzung der Entwicklung eines landlich gepragten Wohngebietes (s. Ka-
pitel 5.1) erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets.

Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten, hohen Verkehrsbelastungen und auf-
grund der Zielsetzung, ein Wohnquartier mit hohem Wohnwert zu ermdglichen, werden
bis auf die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes
durchgangig auf 0,4 festgesetzt.

Um der Lage der Grundstiicke am Siedlungsrand und dem Ubergang zur freien Land-
schaft Rechnung zu tragen wurden 2 Vollgeschosse und eine maximale Gebdaudehdhe
von 8,5 m bezogen auf die festgesetzte Bezugsebene von 423,50 m . NN bzw. 421,00
m U. NN festgesetzt. Dadurch ist gewahrleistet, dass sich die GroBe der Gebadude in die
Umgebungsbebauung eingliedert und nicht hdher als die Nachbargebadude in Erschei-
nung tritt.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

Die Festlegung von Hohenlage und Hohe der Gebaude soll eine raumlich vertragliche
Ausbildung des 6ffentlichen Raums gemal der stadtebaulichen Konzeption sowie eine
landschafts- und ortsgerechte Einbindung der einzelnen Baukdrper sicherstellen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der angestrebten aufgelockerten landlichen Bauweise werden in Anlehnung an
die ortliche Bebauungsstruktur von Laudenberg nur Einzelhduser zugelassen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen entsprechend Planeintrag
festgesetzt. Durch den groB3ziigigen Zuschnitt der Baufelder, soll eine flexible Bebauung
ermoglicht werden

Begriindung — Satzung Seite 8
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundstiicken tragt zur Mini-
mierung moglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen im 6ffentlichen StraBenraum
bei. Deshalb werden die Standorte von Garagen und (berdachten Stellplatzen nicht auf
die Uberbaubaren Grundstlicksflachen beschrankt, sondern auch auf den nicht Gberbau-
baren Grundstlicksflachen fiir zulassig erklart.

Um dabei jedoch Behinderungen auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen zu vermeiden,
muss bei senkrechter Zufahrt mit Garagen und Carports zum Rand von Verkehrsflachen
ein Mindestabstand von 5,0 m an der Seite der Zufahrt eingehalten werden. Stellplatze
sind bei senkrechter Zufahrt direkt im Anschluss an die Verkehrsflache zuldssig. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit muss bei langs zur Verkehrsflache angeordneten Gara-
gen und Carports ein seitlicher Abstand von 2,5 m zu dieser eingehalten werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen bis 40 m*® Volumen werden zur individuellen Grund-
stlicksgestaltung auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zugelassen.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten bei Einzelhdusern,
um eine zu starke, fur die drtliche Situation untypische Verdichtung zu vermeiden.

Verkehrsflachen

Zum Anschluss des norddstlichen Grundstlicks an die bestehende Verkehrsflache des
Saatschulwegs wurde ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgelegt. Dieser wird durch einen
bestehenden Wegseitengraben raumlich getrennt. Im Bereich des vorgesehenen Ein-
und Ausfahrtsbereich muss der Wegseitengraben verdolt werden, sodass das anfallende
Oberflachenwasser weiterhin in den norddstlich vorhandenen Regenwasserkanal zuge-
fuhrt werden kann.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage

» Vorgaben zur Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

= Getrennte Regenwasserableitung

» Verwendung insektenschonender Beleuchtung

» Ausschluss von Stein- und Schottergarten zum Schutz des Kleinklimas

» Baufeldraumung und Gehélzrodung

» Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Leitungsrechte

Zur Entwasserung und leitungsgebundenen Versorgung der beiden westlich gelegenen
Grundstticke werden Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Limbach und der Telekom
bzw. der Netze BW festgesetzt.

Begriindung — Satzung Seite 9
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6.2

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Pflanzgebote dienen in Kombination mit den Pflanzbindungen der
Ein- und Durchgriinung des Areals und erfiillen zusatzliche 6kologische Zwecke. Durch
die Pflanzgebote wird an die bestehende Baum- und Gehdlzstrukturen am stdlichen
Rand des Plangebietes angeknipft. Dadurch werden die Baugrundstiicke in die beste-
hende Landschaft am sidlichen Rand von Laudenberg eingebunden.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemalB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um Bauherren eine hohe Flexibilitat bei der Dachgestaltung zu gewahrleisten, werden
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5° sowie in Anlehnung an die bestehende
Dachlandschaft von Laudenberg geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5-38° fiir
zulassig erklart.

Garagen mit Flachdach sowie Gebaude mit Flachdachbauweise sind aus gestalterischen
und 6kologischen Griinden lediglich in begriinter Form zulassig.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, werden grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben zur Dachdeckung und Fassadengestaltung mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen flr unzulassig erklart. Auch aufdringliche Far-
ben oder Materialtone sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Stitzmauern sind zur vertraglichen Gelandemodellierung der Baugrundstiicke bis zu ei-
ner Hohe von 1,50 m zuldssig, bzw. bei groBeren Hohen abzustaffeln.

Gelandeveranderungen

Um zu starke Geldandeveranderungen auszuschlieBen, werden Aufschittungen und Ab-
grabungen auf den Baugrundstlicken nur bis zu einer maximalen Gesamthohe von 2m
gegenliber dem natirlichen Gelande zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlos-
sen.

Begriindung — Satzung Seite 10
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6.3

7.1

7.2

Regelung zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um dem erhdhten 6rtlichen Motorisierungsgrad des landlichen Gebietes ausreichend
Rechnung zu tragen und Konflikte durch Parksuchverkehr im Plangebiet zu vermeiden,
wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, eine hohere Stellplatzverpflichtung festzu-
setzen. Der Stellplatzschlissel wird deshalb auf 2,0 Stellpldtze pro Wohneinheit erhdht.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

* Grundwasserfreilegung
= Baugrunduntersuchung
» Regenwasserzisternen

= Starkregenereignisse

* Einfriedungen

= Denkmaler

» Geotechnik

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemalB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
beriicksichtigen.

Zur umfassenden Betrachtung der zu berlicksichtigenden Umweltbelange wurde durch
das Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Wagner und Simon ein Fachbeitrag erstellt, der
als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt ist.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durch das Ingenieurbiro fiir Umweltplanung — Wagner und Simon durchgefihrt.
Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-

Begriindung — Satzung Seite 11
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Wirttemberg briitenden europdischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Europdische Vogelarten:

Fir die Nahrungsgaste und die Brutvogel in der Umgebung kénnen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die zeitweiligen Stérungen durch den Baubetrieb verschlechtern den Erhaltungs-
zustand ihrer lokalen Populationen nicht und ihre Nistmoglichkeiten gehen nicht
verloren.

Die offene, intensiv beweidete Flache ist kein geeigneter Brutplatz. Sollte die Fla-
che bis zum Baubeginn aber langere Zeit brach liegen, kdnnten sich u.U. fir Bo-
denbriter geeignete Strukturen entwickeln.

Es gehen lediglich eine fir Hohlenbriter und eine fur Nischenbriter geeignete
Struktur verloren. Fur Freibruter bieten die Gehdlze in der Umgebung geniigend
und besser geeignete Strukturen.

Mit Ausnahme der Artengruppe der Fledermause und der Zauneidechse wurde
fur alle anderen Arten des Anhang IV ausgeschlossen, dass sie im Plangebiet vor-
kommen.

Fledermause:

Einige der Fledermausarten haben eventuell in Laudenberg Quartiere. Nur der
Kirschbaum am westlichen Rand des Plangebietes weist eine kleine Hohle auf, die
moglicherweise kleinen Arten als Zwischenquartier oder Mannchenquartier die-
nen kdnnte. Im Viehunterstand sind ebenfalls Zwischenquartieren zu vermuten.
Winterquartiere oder Wochenstuben im Plangebiet werden ausgeschlossen. Der
Kirschbaum wird gefallt und der Viehunterstand wird abgerissen, wenn sich die
Tiere im Winterquartier befinden. Die Tiere kdnnen deshalb nicht zu Schaden
kommen. Ein Eintreten von Verbotstatbestanden beziiglich der Fledermause wird
ausgeschlossen.

Zauneidechse:

Die Abschichtungstabelle zeigt, dass Zauneidechsen fiir den Raum, in dem der
Geltungsbereich liegt, nachgewiesen sind. Bei der Begehung wurde besonders
aus Zauneidechsen geachtet. Die Weideflache ist kein geeigneter Lebensraum fir
die Art. Lediglich die zwischen Wegen isoliert liegenden Saumstrukturen im Su-
den am Rand der Wege und Gehdlze kdnnten eine gewisse Eignung fir die Art
haben. Bei der Begehung gab es aber keinerlei Hinweise auf Zauneidechsen. Im
Stiden wird eine Griinflaiche und vier Baume erhalten. Die Strukturen mit einer
maoglichen Eignung werden nicht beeintrachtigt. Ein Eintreten von Verbotstatbe-
standen beziglich der Zauneidechse wird ausgeschlossen.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden werden:
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» Die entfallenden Baume und Straucher sind vor dem Baubeginn in der Zeit zwischen
Oktober und Februar zu roden und zu rdumen.

* Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation vom Be-
ginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu méhen und zu
mulchen. Damit wird verhindert, dass Bodenbriter Nester anlegen kénnen.

» Vorgezogene MaBnahmen (CEF): In dem zum Erhalt festgesetzten Baumen werden
1 Nistkasten fur Stare und 1 Nistkasten fir Hohlenbriter aufgehédngt.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

» Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

» Dachflachen sind bei Flachdachbauweise zu begriinen. Die Dachbegriinung tragt zur
Verbesserung des Kleinklimas und zur Reduzierung des Regenwasserabflusses bei.

* Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstlicken zur Verbesserung des Klein-
klimas.

» Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstiicken zur Vermeidung
von Hitzeinseln und Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

* Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

Mit den oben genannten MaBnahmen wird aktiv etwas fur den Klimaschutz getan. Diese
beseitigen und verringern etwaige negative Einflisse, die sich durch die Umnutzung
des Gebietes ergeben wiirden. Somit wird durch die MaBnahmen dem Klimaschutz aus-
reichend Rechnung getragen.

Starkregen

Das zu erwartende AuBengebietswasser flie3t bei einem Starkregenereignis bereits heute
der Topographie folgend von Westen nach Osten etwa mittig Uber das Plangebiet ab
und wird in den Regenwasserkanal im ,Saatschulweg” eingeleitet. Kiinftig soll das anfal-
lende AuBengebietswasser durch eine Verdolung entlang der Grundstlicksgrenzen im
Plangebiet nach Osten abgeleitet und wieder in den bestehenden Regenwasserkanal ein-
geleitet werden. Es ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Plange-
biet durch das anfallende AuBengebietswasser zu rechnen.
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8.1

Immissionen

Durch die geplante Nutzung im Plangebiet ist mit keinen Immissionen in den benach-
barten Siedlungsbereichen der Ortsrandlage zu rechnen.

Im Nordosten befindet sich lediglich in etwa 30 m Entfernung der Betrieb ,Stephan —
Kranzbinderei und Weihnachtsbaume”. Mit einer vorwiegend saisonalen Auslastung auf
dem Betriebsgelande bzw. mit der zusatzlichen Verlagerung der Tatigkeiten auf die be-
stehenden Christbaumfelder auBerhalb der Ortschaft von Laudenberg ist mit keinen er-
heblichen negativen Beeintrachtigungen auf das Plangebiet zu rechnen.

Fur den nordlichen bzw. nordwestlichen und nordéstlichen Bereich gilt zudem die beste-
hende Abgrenzungs- und Abrundungssatzung Laudenberg aus dem Jahr 1997. In diesen
Bereichen wurde keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Diese sind somit dem In-
nenbereich gemaB § 34 BauGB zuzuordnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben beurteil sich
in diesen Bereichen nach der Eigenart der naheren Umgebung. ,Entspricht die Eigenart
der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen
Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig wdre” (834
(2) BauGB).

Zwischen dem ,Palmenweg” und dem ,Saatschulweg” findet bereits jetzt ausschlieBlich
Wohnen statt. Hierbei kann angenommen werden, dass es der Eigenart eines Wohnge-
bietes entspricht. Das in der vorhandenen Abgrenzungs- und Abrundungssatzung keine
Art der baulichen Nutzung in diesem Bereich festgelegt wurde unterstitzt diese Vorge-
hensweise. Im nordwestlich abgrenzenden Bereich kann ein Mischgebietscharakter an-
genommen werden, da hier sowohl Wohnen als auch gewerbliche Nutzungen
stattfinden.

Fazit:

Durch die ortlich bestehende Situation eines nérdlich angrenzenden Gebietes mit Wohn-
gebietscharakter kann geschlossen werden, dass ggfs. mit jahreszeitlich bedingten Be-
eintrachtigungen durch den in etwa 30 m Entfernung befindlichen Gewerbebetrieb
,Stephan Kranzbinderei und Weihnachtsbaume” auf das geplante allgemeine Wohnge-
biet zu erwarten sind. Weiterhin befindet sich das bestehende Wohngebaude (Palmen-
weg 5) bereits jetzt ndher am Emissionsort (etwa 20 m Entfernung) als das Baufeld des
geplanten allgemeinen Wohngebietes. Aus diesem Grund ist mit geringeren Auswirkun-
gen auf das geplante Wohngebiet im Vergleich zur Bestandssituation zu rechnen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan und Kosten
Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2020 abgeschlossen werden.

Die anfallenden Kosten werden durch den Grundstlickseigentiimer getragen.
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