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ANDERUNG DES FNP IM PARALLELVERFAHREN GEM. § 8 BAUGB
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,KURZZEITPFLEGE“

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und derOffentlichkeit vom 28.05. bis 02.07.2019

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Fachdienst Baurecht

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | 1. Der Fl&chennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen.

2. Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu der FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und das
Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich. In dem aktuell vorliegenden
Begriindungsentwurf finden sich dazu unter Nrn. 2. und 7.1 entsprechende Erlauterungen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung muss sich die Betrachtung voraus-
sichtlicher Umweltauswirkungen auch auf die benachbarte Umgebung des Plangebiets erstrecken.
Hier wéren u.a. die méglichen Auswirkungen der Beeintrachtigungen fiir den dortigen Streuobstbe-
stand und den betr. Biotopverbund sowie die Larm-Immissionsthematik (Sport und Verkehr; vgl.
Nr. 7.4 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung) in den Blick zu nehmen. Daneben sind die
Belange des Klimaschutzes und der méglichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu
betrachten.

Die Unterlagen sollten auch im Hinblick auf die Lage im Naturpark und das Landschaftsbild weiter-
fihrende Aussagen enthalten.

Ebenso ist auf die Standortfindung und etwaige Alternativen einzugehen; gerade der FNP-Ebene
kommt als ,vorbereitende Bauleitplanung" eine grundsétzliche Funktion bei der Standortermittiung
und der Alternativenpriifung zu.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das Thema Landschaftsbild, bzw. Eingriff in das Landschaftsbild wird im
Griinordnerischen Beitrag zum Bebauungsplan bearbeitet. Nach dem au-
genblicklichen Stand kommt der Griinordnerische Beitrag zum Ergebnis,
dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die bauliche Ge-
staltung zwar vermindert werden konnen, dass aber trotzdem ein Eingriff
ins Landschaftsbild verursacht wird.

Insbesondere Pflanzungen am Stdrand des Plangebietes und zur B 27
tragen zum teilweisen Ausgleich des Eingriffs ins Landschaftsbild bei.
Eine vollstandige Kompensation ist aber erst durch Mainahmen stdlich
im Anschluss an das Plangebiet mdglich, mit denen das Landschaftsbild
an dieser Stelle landschaftsgerecht neugestaltet werden kann.

Der Anregung wird gefolgt und eine verbindliche Festsetzung zur Dach-
begrlinung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Planentwurf wurde wie angeregt um Ausfiihrungen zu Standortalter-
nativen erganzt, das Plankonzept hinsichtlich Auspragung und Gestaltung
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der Kurzzeitpflege erganzt sowie Manahmen zur Kompensation aufge-
nommen.

Dariiber hinaus kann aus unserer Sicht auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht zu dem pa-
rallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Kurzzeitpflege” der Gemeinde Limbach zurlickgegriffen
werden.

Zu weiteren etwaigen Details beziiglich der verschiedenen Umweltbelange wird erganzend auf die
nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehdrden verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

3. Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaR § 1a Abs. 5 BauGB sowie aufgrund des Gesetzes
zur Forderung des Kilmaschutzes in Baden-Wiirttemberg in~ der Begriindung zu Bauleitplénen we-
gen ihrer Abwagungsrelevanz zu thematisieren. Hier ist nicht allein auf das lokale Kleinklima, son-
dern darlber hinaus auf den globalen Klimaschutz abzustellen. Welchen (vorbereitenden) Beitrag
kann die vorliegende FNP-Anderung dazu leisten?

Im Entwurf der stadtebaulichen Begriindung war beziglich § 1a Abs. 5 BauGB noch kein eigener
Abschnitt eingefligt.

Auch wenn das Plangebiet insgesamt nicht von besonderer GroRe ist, sollten die stadtebaulichen
und umweltplanerischen Vorgaben den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung tragen. Dabei
sind sowohl Aspekte, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, zu betrachten, um ein klimaangepasstes Bauen zu erméglichen. Dies
gilt hier unseres Erachtens in besonderer Weise. da es sich mithin um eine Sondergebietsnutzung
handelt, bei der der begleitende Schutz bioklimatisch empfindlicher Personengruppen von beson-
derer Bedeutung ist.

Klimaschutz und Klimaanpassung sind bereits auf der Ebene der Bauleitplanung zu fordern.

Die Bauleitplanung hat dabei wesentlich auch vorbereitende und begleitende Funktion, die ein den
Erfordernissen angepasstes klimagerechtes Bauen ermdglichen soll. Es sollte daher auch fiir die
FNP-Ebene dem Grunde nach ersichtlich werden, dass die Klimaschutzbelange prinzipiell Eingang
in die Planung finden werden.

Der Umweltbericht wird entsprechende Aussagen zum Klimaschutz, bzw.
zur Klimaschutzklausel umfassen. Des Weiteren wurde die Begriindung
um Ausflihrungen zum Klimaschutz erganzt.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehorde

24.06.2019

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-
wunden werden kdnnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Der besondere Artenschutz ist als striktes Recht nicht der Abwégung der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach zuganglich und ist mithin in allen Arten von Bauleitplan-
verfahren grundsétzlich zu beachten. Die betr. artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG gelten in der Bauleitplanung mittelbar.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Nach aktueller Rechtslage ist es dazu fiir die FNP-Ebene ausreichend, eine tiberschldgige Be-
trachtung der artenschutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsétzliche Beurteilung zu-
|&sst.

Ein Fachbeitrag Artenschutz wurde durch das Buro fiir Umweltplanung -
Simon mittlerweile erstellt und im Rahmen der Offenlegung vorgelegt.
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In Nr. 7.2 der stadtebaulichen Begriindung wird dazu ausgefiihrt, dass zur Prifung der Vollzugsfa-
higkeit der Planung durch das Biro fiir Umweltplanung, Dipl.-Ing. W. Simon, eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung erstellt wird. Aus der Sicht der Naturschutzbehdrde kann hierzu auf den
noch zu erstellenden Fachbeitrag zu dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Kurzzeit-
pflege” der Gemeinde Limbach zurlickgegriffen werden.

Wir empfehlen dazu die betreffenden Untersuchungsergebnisse summarisch in der FNP-Begriin-
dung zu erganzen und den zum Bebauungsplan erstellten Fachbeitrag Artenschutz nachrichtlich
den FNP-Unterlagen beizufiigen.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss abschlieBend
mit der Naturschutzbehdrde zu kléren.

Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art kdnnen bei unserer Naturschutzfachkraft, Frau Janina Cra-
mer (Tel.: 06261184-1731, E-Mail: janina.cramer@neckar-odenwald-kreis.de), erfragt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

b) Biodiversitétsschaden (Schutz bestimmter Lebensraumtypen u. Lebensstétten von Arten)
Insbesondere das Grundstiick, Flst.Nr. 97, Gemarkung Heidersbach, ist bei der amtlichen Griin-
landkartierung des Regierungsprésidiums Karlsruhe als Dauergriinland mit dem Uberwiegenden
FFH-Lebensrdumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese" [FFH-Code 6510] (Qualitét entsprechend teil-
weise A2da-3, Biotoptyp A2 ,Glatthafer-Wiese néhrstoffreicher Standorte, artenreiche Ausbildung"
mit Streuobst und jungem Brachestadium) erfasst worden. Es gilt damit insoweit iberwiegend als
natiirlicher Lebensraum von gemeinschaftlichem Interesse im Sinne des Anhangs | der européi-
schen FFH-Richtlinie und wird damit von § 19 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG erfasst.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen wirde nach MalRgabe des § 19
BNatSchG in Verbindung mit § 2 Nr. 1a) USchadG einen Umwelt- bzw. Biodiversitatsschaden dar-
stellen. Das Uberplanen und spatere Bebauen sowie entsprechende Nutzungsénderungen werden
in dem gegebenen Umfang in der Folge zu einer unweigerlichen nachteiligen Verénderung und er-
heblichen Beeintrachtigung der Funktionen des Lebensraumtyps fiihren, was im Prinzip einer Zer-
stdrung gleichkommt. Den zu erwartenden Biodiversitatsschaden nach § 2 USchadG gilt es geman
§ 5 USchadG friihzeitig zu vermeiden.

Wenn hierzu keine weitergehenden MaBnahmen ergriffen werden, wiirde die angedachte Bauleit-
planung zu einem Verstol gegen héherrangiges Recht flihren und ware als unzulassig anzusehen
(mangelnde stadtebauliche Erforderlichkeit).

Zu bedenken ist zudem die Bedeutung der Flache fiir den landesweiten Biotopverbund (s. nachste-
hende Nr. 3 b) Insoweit ware die stadtebauliche Eignung der angedachten Flache in gewissem
Mafe in Frage zu stellen.

Bei einem unumstdRlichen Festhalten an dem betreffenden Standort bzw. einer seitens des Tragers
der Bauleitplanung darzulegenden standértlichen Alternativiosigkeit ware in fachlicher und rechtli-
cher Hinsicht lediglich eine Folgenbewaltigung im Rahmen der Eingriffsregelung mit erhohten An-
forderungen an die erforderlichen Mainahmen denkbar.

Die Vorgehensweise ist im weiteren Verfahren zu klaren; in die fachgutachterlichen Verfahrensun-
terlagen waren diesbeziiglich ausdriickliche Aussagen aufzunehmen und gegebenenfalls weitere
Festlegungen zu treffen. Dies ist zumindest auf der FNP-Ebene auch naher zu betrachten.

Die ,amtliche* Griinlandkartierung des Regierungsprasidiums Karlsruhe,
vormals Bezirksstelle fur Naturschutz, (Geldndeaufnahme 2003) wurde
ausgewertet und das mégliche noch Vorhandensein Magerer Flachland-
mahwiesen im Gelénde Gberprift. Laut Aussage des Bros fir Umwelt-
planung — Simon sind magere Flachlandmahwiesen demnach im Plange-
biet nicht mehr vorhanden. Die hierauf bezogenen Hinweise und Anre-
gungen eriibrigen sich damit.
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Die eigentliche Folgenbewaltigung, um eine prinzipielle Freistellung von der Umwelthaftung zu er-
reichen, muss im Detail im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

¢) Naturpark nach § 27 BNatSchG und § 23 Abs. 3 NatSchG i.V.m. der Verordnung (iber den Na-
turpark ,,Neckartal-Odenwald" (NatParkV/O) vom 06. Oktober 1986. zuletzt gedndert am 16.12.2014
Das FNP-Anderungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung tber den Naturpark ,Neckartal-
Odenwald. Gebiete im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans (mit Festsetzungen von Bau-
flachen), gelten nach § 2 Abs. 3 Nrn. 4 NatParkVO als Erschliefungszonen, in denen der Erlaub-
nisvorbehalt des § 4 NatParkVO nicht gilt. Die ErschlieBungszonen passen sich geméR § 2 Abs. 3
der NatParkVO insoweit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung an.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird in diesem Zusammenhang jedoch vorausge-
setzt. dass der Schutzzweck geméaf § 3 der NatParkVO zumindest erkennbar in die Abwégungs-
entscheidung des Planungstragers mit einflieft.

Wir bitten daher, dies in den Fl&chennutzungsplanunterlagen durch eine entsprechende Betrach-
tung nachweislich zu thematisieren bzw. ausdriicklich darauf einzugehen. Dabei spielen die Themen
Landschaftsbild und Erholungsvorsorge eine besondere Rolle.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das Thema Landschaftsbild wird im griinordnerischen Beitrag und im Um-
weltbericht behandelt und dient als Grundlage fiir die Abwagungsent-
scheidung der Gemeinde.

2. Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vorbehaltlich der abschliefenden Ergebnisse zu den artenschutzrechtlichen Untersuchungen wer-
den fiir das Flachennutzungsplanverfahren keine naturschutzrechtlichen Ausnahmen oder Befrei-
ungen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG
im Rahmen der Abwagung nach g 1 Abs. 7 BauGB grundsétzlich zu betrachten.

Zu dem im Parallelverfahren anha@ngigen Bebauungsplan .Kurzzeitpflege" soll ein Griinordnerischer
Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt werden; hier werden die zur Kompensation
erforderlichen griinordnerischen Manahmen ermittelt und dargestellt. Entsprechend kann fir die
FNP-Ebene zu dieser Thematik, auf die Ergebnisse des im Bebauungsplanverfahren zu erstellen-
den Grinordnerischen Beitrags zuriickgegriffen werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wir bitten, die Grundziige des dort vorgesehenen Ausgleichskonzepts in der stadtebaulichen FNP-
Begriindung sowie im Umweltbericht darzustellen, sodass die prinzipielle Bewéltigung des Kompen-
sationsdefizits fir den FNP-Abwéagungsprozess insoweit kenntlich gemacht wird (inklusive externer
Ausgleichsbedarf und voraussichtlicher Abschluss eines éffentlich-rechtlichen Vertrags hierzu).

Ein entsprechender 6ffentlich-rechtlicher Vertrag wird zu gegebener Zeit
vorgelegt und abgestimmt.

Im vorliegenden Verfahren spielt inhaltlich die Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Landschafts-
bild und dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund eine erhebliche Rolle.

Die geographisch-strategisch zentrale Lage im Neckar-Odenwald-Kreis an der gut frequentierten
B 27 spricht fir einen Standort im Limbacher Ortsteil Heidersbach. Die anlassgebende Ansiedlung
einer Nachsorge- und Kurzzeitpflegeeinrichtung stellt in mehrerlei Hinsicht eine bedeutende Infra-
strukturmaBnahme fiir den landlich gepragten Siedlungsraum dar. Dies soll hiermit auch in keiner
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Weise in Frage gestellt werden. Das Anlass gebende Vorhaben wird von uns fiir den Ortsteil Hei-
dersbach prinzipiell begrft.

Gleichwohl handelt es sich bei dem Verfahren um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Sinne des § 12 BauGB. Der vorliegenden Fl&chennutzungsplananderung k&me als "vorbereitende
Bauleitplanung" dabei im Grunde eine besondere Funktion bei der Standortauswahl zu. In den Un-
terlagen findet sich bisher weder fiir die Flachennutzungsplananderung noch fiir den im Parallelver-
fahren befindlichen Bebauungsplanentwurf eine naher dokumentierte Standortdiskussion bezogen
auf die Lage im Ortsteil Heidersbach selbst.

Eine Alternativendiskussion zur Standortauswahl wird in Begriindung und
Umweltbericht ergénzt.

Die stadtebauliche Entwicklung hat sich in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde in den letzten
Jahren eher in die nordéstliche Richtung von Heidersbach entwickelt. Der vorliegende Entwurf fur
die Plananderung kragt nun in stdlicher Richtung relativ weit aus dem bisherigen Siedlungszusam-
menhang in Richtung der freien Landschaft aus. Der vorgesehene Standort greift zudem in das
historisch gewachsene Orts- und Landschaftsbild von Heidersbach ein, 18st den dort noch verblie-
benen Rest des friiheren Streuobstgurtels auf und mindert fir den aus stidlicher Richtung kommen-
den Betrachter den &uRerst reizvollen Anblick auf die malerische Ortseingangssituation mit der ge-
lungenen Verzahnung von Natur, landwirtschaftlicher Nutzung und dem baulichen Ortsrand, der
wiederum von dem Ensemble um die Kirche St. Wendelin als geschiitztes Kulturdenkmal geprégt
wird. Zudem greift hier vollstandig der Geltungsbereich der Verordnung iiber den Naturpark ,Neckar-
tal-Odenwald".

Daher bestehen aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
von unserer Seite Bedenken gegen den konkreten Standort. Will die Vereinbarte Verwaltungsge-
meinschaff die Bedenken im Wege der Abwagung Uberwinden, bedarf der Verlust eines solchen
charakteristischen und die Schdnheit der gewachsenen Kulturlandschaft reprasentierenden Orts-
und Landschaftsbildes in der Folge jedenfalls deutlicher Anstrengungen zur Wiederherstellung oder
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftshilds im Sinne des § 15 Abs. 2 S. 2 und 3
BNatSchG.

Auch wenn die ebenfalls entgegenstehende Naturpark-Verordnung grundsatzlich im Wege der Bau-
leitplanung bewéltigt werden kann, muss fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne
des § 2 Abs. 3 der Naturpark-Verordnung hierzu eine ausdriickliche naturschutzfachliche Betrach-
tung unter Beriicksichtigung des Schutzzwecks als Abwagungsgrundlage in den Unterlagen zu fin-
den sein (vgl. dazu obige Nr. 1. c).

Das Thema Landschaftsbild, bzw. Eingriff in das Landschaftsbild wird im
Grinordnerischen Beitrag bearbeitet. Nach dem augenblicklichen Stand
kommt der Grlinordnerische Beitrag zum Ergebnis, dass Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes durch die bauliche Gestaltung zwar vermindert
werden kénnen, dass aber trotzdem ein Eingriff ins Landschaftsbild ver-
ursacht wird.

Insbesondere Pflanzungen am Stdrand des Plangebietes und zur B 27
tragen zum teilweisen Ausgleich des Eingriffs ins Landschaftsbild bei.
Eine vollstandige Kompensation ist aber erst durch Mafinahmen stdlich
im Anschluss an das Plangebiet mdglich, mit denen das Landschaftsbild
an dieser Stelle landschaftsgerecht neugestaltet werden kann.

Der Anregung wird gefolgt und eine verbindliche Festsetzung zur Dach-
begrlinung in den Bebauungsplan aufgenommen.

b) Biotopverbund nach § 21 BNatSchG und§ 22 NatSchG

Unter Nr. 4.3 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung wird die Lage in einer Kernflache des
Biotopverbunds mittlerer Standorte angesprochen. Die beabsichtigte Bebauung der Planflache
wiirde sowohl eine Entwertung der Biotopverbundstrukturen mit sich bringen als auch eine weitere
Barrierewirkung im Offenland erzeugen. Da der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund"” in der Bau-
leitplanung eigentlich umgesetzt und konkretisiert und nicht beeintrachtigt werden soll, liegt hier ein
gewisser Zielkonflikt vor. Ohne den Biotopverbund an anderer Stelle nachweislich zu verbessern,
wird dieser Plankonflikt nicht ohne weiteres aufzuldsen sein.

Unsere auch hierzu bestehenden grundsétzlichen Bedenken kdnnten wir dann nicht als ausgeraumt
ansehen, wenn die Beeintrachtigung des Biotopverbunds nicht angemessen in ein schilissiges

Die Auswirkungen auf den Biotopverbund werden im Griinordnerischen
Beitrag behandelt.

Die Wertung der UNB ist laut Aussage des Biiros fiir Umweltplanung —
Simon nicht nachvollziehbar. An dieser Stelle kann keine weitere
Barrierewirkung erzeugt werden.

Nach § 22 Naturschutzgesetz haben ,alle éffentlichen Planungstréger bei
ihren Planungen und Malinahmen die Belange des Biotopverbundes zu
beriicksichtigen*.
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Kompensationskonzept zur Verbesserung der Verbundfunktionen und -elemente einfliefen wirde.
Es sind KompensationsmaBnahmen vorzusehen, die in einem inhaltlich und rdumlich funktionalen
Zusammenhang mit den Zielen der Biotopverbundplanung stehen.

Die verschiedenen oben aufgezeigten Bedenken zeigen, dass es sich hier nicht um einen dkolo-
gisch und landschaftlich unbedeutenden Standort handelt. Um die Bedenken (iberwinden zu kén-
nen, bedarf es daher flir das weitere Verfahren deutlicher planerischer und kompensatorischer An-
strengungen.

Der Griinordnerische Beitrag setzt sich mit dem landesweiten Biotopver-
bund auseinander und stellt dar, ob und in welchen Umfang er beeintrach-
tigt wird. Der Belang Biotopverbund wird in die Abwagung eingestellt.
Grundlage ist die Aufbereitung im Griinordnerischen Beitrag, die zeigt,
wie sich die Planung auf den Biotopverbund auswirkt und ob es notwendig
wird besondere kompensatorische Anstrengungen zu unternehmen. Den
gesetzlichen Vorgaben des § 22 Naturschutzgesetz wird damit ausrei-
chend Rechnung getragen.

Soweit in der Ortslage Heidersbach keine standértlichen oder konzeptionellen Alternativen in Frage
kommen, bitten wir um nachweisliche Ergénzungen mit geeigneten Aussagen zur zweckgerichteten
Berlicksichtigung der betreffenden Belange.

Der Planentwurf wurde wie angeregt um Ausfiihrungen zu Standortalter-
nativen erganzt, das Plankonzept hinsichtlich Auspragung und Gestaltung
der Kurzzeitpflege ergénzt sowie Malnahmen zur Kompensation aufge-
nommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

24.06.2019

Die stetig fortschreitende Bebauung und Versiegelung von Flachen wirkt sich ungiinstig auf den
Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Hohere Oberflachenwasserabfliisse und damit gréRere
Hochwasserspitzen sowie eine Abnahme der Grundwasserneubildung sind die Folge. Zu versie-
gelnde Flachen bitten wir deshalb auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen wurden im Bebauungsplan
wasserdurchlassige Belage fiir Wege, Stellplatze und Hofflachen festge-
setzt.

Infolge der Klimaveranderungen ist vermutlich vermehrt mit Starkregenereignis /Sturzfluten zu rech-
nen. Wir empfehlen bei der Planung den Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu be-
denken und hierfiir entsprechende Freirdume zu lassen und ggf. Riickhalteméglichkeiten zu schaf-
fen.

Bezliglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen verweisen wir z. B. auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiirttem-
berg" vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge flir Entwasserungssysteme bei Starkregen" vom November 2016 sowie die
Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?" des Informations- und Beratungszentrums
Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung
mbH vom Februar 2013.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Entwasserungskonzeption wurde bis
zur Offenlegung noch nicht durch den Vorhabenstrager erarbeitet. Die An-
regungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Plange-
biet beachtet. Bis zum Satzungsbeschluss wird die Entwasserungskon-
zeption der Fachbehorde zur Abstimmung vorgelegt und anschlieBend in
die Planunterlagen aufgenommen.

Die Begriindung wird um den Sachverhalt erganzt.

Die Entwasserung der geplanten neuen Bauflachen bitten wir in ihren Grundziigen in der Begriinung
zum Flachennutzungsplan darzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Entwasserungskonzeption wurde bis
zur Offenlegung noch nicht durch den Vorhabenstrager erarbeitet. Die An-
regungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Plange-
biet beachtet. Bis zum Satzungsbeschluss wird die Entwasserungskon-
zeption der Fachbehorde zur Abstimmung vorgelegt und anschlieBend in
die Planunterlagen aufgenommen.

Die Begriindung wird um den Sachverhalt erganzt.
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Niederschlagswasser in Wohngebieten und vergleichbaren Sondergebieten (Dachfldchen und Hof- | Wird zur Kenntnis genommen. Eine Entwésserungskonzeption wurde bis
flachen) sowie von wenig befahrenen ErschlieBungsstralen kann in der Regel. wenn die Versicke- | zur Offenlegung noch nicht durch den Vorhabenstréger erarbeitet. Die An-
rungsfahigkeit des Untergrundes es zulasst, dezentral versickert (z.B. Muldenversickerung) oder (in | regungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Plange-
der Regel nach vorgeschalteter Retention) in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dies mit dem | biet beachtet. Bis zum Satzungsbeschluss wird die Entwasserungskon-
Schutzbediirfnis der Gewésser (Grund-/Oberflachenwasser) vereinbar ist. Bei einem hohen Schutz- | zeption der Fachbehdrde zur Abstimmung vorgelegt und anschliefend in
bedirfnis des Gewassers kann evil. eine Vorbehandlung des Regenwassers erforderlich werden | die Planunterlagen aufgenommen.
(Schmutzfangzelle, Absetzbecken, Bodenfilter etc.). Die Begriindung wird um den Sachverhalt erganzt.
Die qualitative Bewertung des Niederschlagswassers sowie des Schutzbedirfnisses der Gewasser
kann z. B. mit dem DWA-Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" oder der ,Arbeitshilfe flir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" LfU Baden-
Wiirttemberg durchgefiihrt werden.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Das Plangebiet liegt in der Zone llIB des Wasserschutzgebiets des Tiefbrunnen Kohlplatte, GroB- | Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehdrde eicholzheim. Daraus ergeben sich keine Einwande gegen das Vorhaben.
Grundwasserschutz
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde
Oberirdische Gewésser
Landratsamt NOK 24.06.2019 | GemaR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorliegenden Unterlagen | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Technische Fachbehérde und Plane sind im Planungsgebiet ,Flachennutzungsplan, 1. Fortschreibung Anderung zum Bebau-
Bodenschutz, Altlasten ungsplan Kurzzeitpflege Limbach-Heidersbach" derzeit keine altlastverdachtige Fléchen, Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.
Die fir die Themen Altlasten, Bodenschutz und Grundwasserschutz relevanten Belange sind in den
vorliegenden Planunterlagen von IFK (in der Fassung vom 9.5.2019) bereits enthalten.
Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante Vorhaben grundsatz-
lich keine Bedenken.
Bei erneuter Vorlage des Bebauungsplanes bitten wir die eingetretenen Veranderungen gegentiber
dieser Planung deutlich kenntlich zu machen.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Wald ist durch die Anderung des Flachennutzungsplans nicht betroffen, forstfachliche Belange Wird zur Kenntnis genommen.
Forst sind nicht berhrt.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Fr die Errichtung von Kurzzeitpflegeplatzen in Heidersbach soll der Fldchennutzungsplan - Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht 1. Fortschreibung durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach geéndert




\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU = STADTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 8
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Die Verlegung der OD-Grenze ist mit dem Strallenbaulasttrédger (Regierungsprésidium Karlsruhe) | Die Verlegung der OD-Grenze erfolgt wie angeregt in Abstimmung mit
Stralen abzustimmen. Ansonsten bestehen gegen das Vorhaben keine Einwénde. dem RP Karlsruhe.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ,Kurzzeitpflege" bestehen seitens des Fach- | Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV dienstes OPNV keine Bedenken.
Das Plangrundstiick befindet sich in unmittelbarer Lage an der Ortsdurchfahrt B 27 und ist fuBlaufig
ca. 300 m von der Regionalbushaltestelle ,Heidersbach Ort" entfernt. Die Vorgaben des Nahver-
kehrsplans fiir den Neckar-Odenwald-Kreis werden eingehalten.
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Keine Bedenken und Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Land-
entwicklung
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Zu den Anderungen im Flachennutzungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft
Landratsamt NOK 24.06.2019 | Keine Bedenken oder Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung
2. Verband - keine Stellungnahme - Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. RP Karlsruhe 03.06.2019 | Der sudliche Teil beider Plangebiete tangiert einen Bereich, der in der Raumnutzungskarte des Ein- | Die bisher vorgesehene private Griinflache im Norden des Plangebiets
Ref. 21 — Raumordnung, heitlichen Regionalplans als ,Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege” festgelegt ist. | wird im Uberarbeiteten Planentwurf als Mischgebiet festgesetzt. Im
Baurecht, Denkmalschutz Die hiermit verbundenen regionalplanerischen Zielsetzungen (insbesondere Aufbau, Entwicklung | Gegenzug wird am Siidrand des Plangebiets im Sinne der Anregung eine
und Gestaltung eines regionalen, raumlich und funktional zusammenhangenden Biotopverbundsys- | Bepflanzung als Griinpuffer am Ubergang zum Landschaftsraum vorge-
tems - vgl. hierzu Plansatz 2.2.1.2 Einheitlicher Regionalplan) kdnnten durch die Bauleitplanung | sehen.
dadurch unterstiitzt werden, dass die bislang im nérdlichen Planbereich vorgesehene Griinflache
im siidlichen Teil des Plangebietes realisiert wird. Wir bitten diese Anregung im weiteren Verfahren
zu priifen.
4, RP Stuttgart 13.06.2019 | Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Landesamt fiir Denkmal- Unmittelbar ndrdlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die kath. Filialkirche St. Wen- | Die kath. Kirche St. Wendelin ist zwar Kulturdenkmal nach § 2 DSchG,
pflege delin, ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG. Bisher ist die Ortsrandlage der Kirche am Ubergang zur | genielt aber keinen gesetzlichen Umgebungsschutz. Gleichzeitig besitzt
Landschaft noch sehr eindrucksvoll erlebbar. Diese besondere und fiir das Denkmalensemble mit | das Vorhaben, wie bereits in der Begrindung ausgefihrt, modellhaften
konstituierender Randlage wiirde durch das Vorhaben maRgeblich beeintrachtigt. Pilotcharakter und dient kreisweit der Pflege und Nachsorge im Anschluss
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Es werden daher, auch wenn die Kirche selbst keinen gesetzlichen Umgebungsschutz geniefit, von
Seiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege Bedenken gegentiber der geplanten Neubebauung her-
vorgebracht. Aus denkmalfachlicher Sicht muss zum Erhalt der noch nachvollziehbaren Situation
der Ortsrandlage auf das Vorhaben verzichtet werden.

an Krankenhausbehandlungen. Ein zentraler verkehrsgtinstiger Standort
an der B 27 zwischen Mosbach und Buchen ist somit unabdingbar und
der Standort Heidersbach hierfiir pradestiniert. In Heidersbach selbst wur-
den im Vorfeld insgesamt drei Standorte entlang der B 27 gepruft. Nur der
jetzt ausgewahlte Standort lasst sich nach Abwégung aller Belange zeit-
nah umsetzen. Am Planstandort und am Vorhaben wird deshalb festge-
halten. Die Begriindung wird um Ausfihrungen zur Standortalternativen-
suche ergénzt.

Durch die Festsetzung einer durchgangigen Flachdachbebauung wird die
Neubebauung bewusst von der Ortseingangssituation abgesetzt. Diese
bleibt damit ablesbar.

Archéologische Denkmalpflege:

Sollten bei der Durchfilhrung der Mainahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gré-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten irn Bauablauf
zu rechnen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Erschlie-
Bung beachtet. Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits im
Planentwurf.

RP Karlsruhe
Abt. 4 — StraRenwesen und
Verkehr

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

27.06.2019

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kénnen und beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den Plan berihren kon-
nen, liegen keine vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager éffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB im Aus-
strichbereich von Gesteinen der Plattensandstein-Formation (Oberer Buntsandstein). Die im

Der Anregung wird gefolgt und die aufgefiihrten Hinweise werden unter
IIl. Hinweise Ziffer 7 in den Bebauungsplan iibernommen.
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Untergrund anstehenden, sehr harten Sandsteinbénke der Plattensandstein-Formation kénnen Vi-
oletthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit auf-
weisen. Es ist auf einen einheitlich tragféhigen Griindungshorizont zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemé&R DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu- | Wird zur Kenntnis genommen.
tragen.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be- | Wird zur Kenntnis genommen.
denken vorzubringen.
Grundwasser
Auf die Lage der Plangebiete innerhalb eines Wasserschutzgebietes und die Bestimmungen der | Wird zur Kenntnis genommen.
Rechtsverordnung wird verwiesen.
Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. | Wird zur Kenntnis genommen.
Aligemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
werk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

7. Netze BW GmbH 23.05.2019 | Im Gebiet der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach bestehen verschiedene | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Versorgungsanlagen der Netze BW GmbH. Uber den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
verlaufen verschiedene 0,4- und 2,0-kV-Kabel.
Seitens der Netze BW bestehen keine Einwande oder Bedenken gegen die 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans. Auch haben wir keine Anmerkungen hierzu.
Bitte (iberlassen Sie uns eine Fertigung des genehmigten Flachennutzungsplanes fiir unseren Ge-
brauch.
AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

8. Dt. Telekom Technik GmbH - keine Stellungnahme - Wird zur Kenntnis genommen.
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9. Unitymedia GmbH 12.06.2019 | Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

10. | Gemeinde Fahrenbach

29.05.2019

Seitens der Gemeinde Fahrenbach bestehen keine Bedenken und Anregungen zur vorgesehenen
Anderung.

Wird zur Kenntnis genommen.

11. | Gemeinde Elztal

31.05.2019

Von Seiten der Gemeinde Elztal werden keine Einwande bzw. Anregungen vorgebracht. Eine Be-
teiligung der Gemeinde im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

12. | Gemeinde Waldbrunn

29.05.2019

Von Seiten der Gemeinde Waldbrunn bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegen den o.g.
Bebauungsplan mit Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.

13. | Stadt Buchen

05.06.2019

Anregungen werden unsererseits zu den Planungen nicht vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

14. | Stadt Mosbach

29.05.2019

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass die Stadt Mosbach zur FNP-Anderung im Parallelverfahren keine
Anregungen vorbringt. Bitte beteiligen Sie uns dennoch weiterhin am Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

15. | Gemeinde Mudau

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

16. | Gemeinde Schefflenz

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

17. | Gemeinde Seckach

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

18. | Gemeinde Limbach
- Rechnungsamt -

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

19. | Stadtwerke Buchen

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

20. | NABU Ortsgruppe Mosbach

- keine Stellungnahme -

Wird zur Kenntnis genommen.

21. | ZV Bodensee Wasserver-
sorgung

03.06.2019

Im Bereich dieser Manahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV.
Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wihrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




