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VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT LIMBACH-FAHRENB ACH
GEMEINDE LIMBACH
BETREFF FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020
ANDERUNG DER 1. FORTSCHREIBUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, HILBERTSFELD*

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offent lichkeit vom 19.04. bis 07.06.2019

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt NOK 06.06.2019 | 1. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Fachdienst Baurecht

2. Wie in Ziff. 4.1 der Begriindung richtig dargelegt wird, liegt aufgrund der Lage in einem regionalen | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Griinzug und einem Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, ein VerstoRl gegen die | Bzgl. des ZielverstoRes gegen die Darstellungen im Einheitlichen Regio-
Ziele des Einheitlichen Regionalplans vor. Der positive Ausgang des Zielabweichungsverfahrens | nalplan Rhein-Neckar wird zeitnah ein Antrag auf Zielabweichung gestellt.
muss vor dem Feststellungsbeschluss bzw. vor Inkraftsetzen des Bebauungsplanes (z.B. durch Vor-
abgenehmigung) und vor einer evtl. Genehmigung eines Einzelvorhabens auf Grundlage von § 33
BauGB vorliegen.

3. Umweltprifung - Umweltbericht
Zu der FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und das | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich. In der aktuell vorliegenden Be- | Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Erstellung des Umwelt-
griindung finden sich dazu unter Nrn. 2.1 und 7.1 entsprechende Erlduterungen. berichtes fiir die FNP-Anderung wurde auf die detaillierteren Ergebnisse
Zu beachten sind dabei die ansatzweise noch vorhandenen naturrdumlichen Strukturen und die ge- | des Bebauungsplanverfahrens zurtickgegriffen.

schitzten Flachen (Biotopverbundfldchen vorhandene Gehdlz- und Grinlandrestbesténde, gesetzl.
Geschitzter Biotop und Landschaftsschutzgebiet in Umgebung) sowie die relevanten Artenvorkom-
men mit den moglichen Veranderungen an deren Lebensstatten, die etwaige Zunahme von Boden-
verdichtungen, der Umgang mit anfallendem Oberfldchenwasser und die Wirkung der Gewerbeflé-
chenerweiterung auf das Landschaftsbild. Daneben sind die Belange des Klimaschutzes und der
mdglichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu betrachten.

Die Unterlagen sollten auch im Hinblick auf die Lage im Naturpark und die regionalplanerische Situ-
ation aufgrund der Lage des Plangebiets in einem regionalen Griinzug und in dem Vorranggebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege weiterfiihrende Aussagen enthalten.

Hinsichtlich des Umfangs und des anzuwendenden Detaillierungsgrads der Umweltpriifung sowie
zum Aufbau des Umweltberichts werden dariber hinaus keine erhohten Anforderungen gestellt. In-
haltlich kann daher aus unserer Sicht auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht zu dem parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren ,Hilbertsfeld* der Gemeinde Limbach zuriickgegriffen werden.
Zu weiteren etwaigen Details bezuglich der verschiedenen Umweltbelange wird erganzend auf die
nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehorden verwiesen.
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4. Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaB § 1a Abs. 5 BauGB sowie aufgrund des Gesetzes zur
Férderung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg in der Begriindung zu Bauleitplanen wegen
ihrer Abwégungsrelevanz zu thematisieren. Hier ist nicht allein auf das lokale Kleinklima, sondern
dartber hinaus auf den globalen Klimaschutz abzustellen. Welchen (vorbereitenden) Beitrag kann
die vorliegende FNP-Anderung dazu leisten?

Im Entwurf der stidtebaulichen Begriindung war beziiglich § 1a Abs. 5 BauGB noch kein eigener
Abschnitt eingeflgt. Der Sachverhalt einer Gewerbefldchenerweiterung von rund 4,8 ha muss unse-
res Erachtens im Hinblick auf die Erfordernisse des Klimaschutzes hin betrachtet werden. Sowohl
durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, soll dem Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlicksichtigen. Klimaschutz und Klimaanpassung sind bereits
auf der Ebene der Bauleitplanung zu férdern. Die Bauleitplanung hat dabei wesentlich auch vorbe-
reitende und begleitende Funktion, die ein den betrieblichen Erfordernissen angepasstes klimage-
rechtes Bauen ermdglichen soll.

Im vorliegenden Fall wird es sich voraussichtlich anbieten, auf die konzeptionellen Uberlegungen
zum parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Hilbertsfeld” zurtickzugreifen. Es sollte dabei auch
fur die FNP-Ebene dem Grunde nach ersichtlich werden, dass die Klimaschutzbelange prinzipiell
Eingang in die Planung gefunden haben.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Eine Auseinandersetzung mit dem Klimaschutz wird in der Begriindung
erganzt. Dabei wird auf die konzeptionellen Uberlegungen aus dem Be-
bauungsplanverfahren eingegangen.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehorde

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-
wunden werden kdnnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Der besondere Artenschutz ist als striktes Recht nicht der Abwégung der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Limbach-Fahrenbach zuganglich und ist mithin in allen Arten von Bauleitplanverfahren
grundsatzlich zu beachten. Die betr. artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 Abs. 1
BNatSchG gelten in der Bauleitplanung mittelbar.

Nach aktueller Rechtslage ist es dazu fiir die FNP-Ebene ausreichend, eine lberschldgige Betrach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsétzliche Beurteilung zulasst. In
Nr. 7.2 der st&dtebaulichen Begriindung werden dazu die vorlaufigen Ergebnisse der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung zu dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Hilbertsfeld” zu-
sammenfassend dargestellt. Insbesondere da hier die Untersuchungen zum Artenschutz noch nicht
vollig abgeschlossen sind, bitten wir, die endgliltigen Ergebnisse gegebenenfalls noch zu ergénzen
und empfehlen dazu, den dann zum Bebauungsplan erstellten Fachbeitrag Artenschutz nachrichtlich
den FNP-Unterlagen beizufligen.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind vor dem Feststellungsbeschluss abschlieBend mit der Na-
turschutzbehérde zu klaren. Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art konnen bei unserer Naturschutz-
fachkraft erfragt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Fachbeitrag Artenschutz wird nachrichtlich den FNP-Unterlagen bei-
geflgt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




\ I\ R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glas er
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 3

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

b) Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
(NatSchG)

Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich das Biotop ,Feldhecke an der L 615 stdlich Lim-
bach®, Biotop-Nr. 1-6521-225-0124. Diese liegt randlich teilweise im Plangebiet. Zur Sicherung des
Biotops soll eine Grinflache (mit einem Erhaltungsgebot im Bebauungsplan ,Hilbertsfeld*) festge-
setzt werden. Die Substanz wie auch die 6kologische Funktionalitat des Heckenbiotops bleiben damit
aus unserer Sicht erhalten. Demnach wird das in Aussicht stellen einer formlichen Ausnahmeer-tei-
lung hier nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

c) Schutz von besonderen Landschaftsteilen (Landschaftsschutz) nach § 26 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) i. V. m. der Verordnung des Landratsamtes Neckar-Odenwald-Kreis (ber
das Landschaftsschutzgebiet ,Elzbachtal” vom 13. Juni 1991

Die Planung greift rdumlich nicht in den Geltungsbereich der Verordnung Uber das Landschafschutz-

gebiet ,Elzbachtal* (LSG) ein.

Durch Pflanzfestsetzungen und Erhalt von Gehélzen, insbesondere um das Plangebiet herum, kon-

nen Einwirkungen aufgrund der kiinftigen baulichen Nutzung bzw. mégliche Ausstrahlungswirkungen

doch etwas gemindert werden.

Aus Sicht der UNB kann der Umgebungsschutz damit voraussichtlich ausreichend erfilllt und auf der

nachfolgenden Bebauungsplanebene auch verbindlich geregelt werden, sodass bezuglich der LSG-

Verordnung keine rechtlichen Verfahrensschritte erforderlich werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

d) Naturpark nach § 27 BNatSchG und § 23 Abs. 3 NatSchG i.V.m. der Verordnung (ber den Na-
turpark ,Neckartal-Odenwald“ (NatParkVO) vom 06. Oktober 1986, zuletzt geéndert am
16.12.2014

Das FNP-Anderungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung iiber den Naturpark ,Neckartal-

Odenwald®. Gebiete im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans (Bauflachen), gelten nach § 2

Abs. 3 Nmn. 4 NatParkVO als ErschlieRungszonen, in denen der Erlaubnisvor-behalt des § 4 Na-

tarkVO nicht gilt. Die Erschliefungszonen passen sich gemaR § 2 Abs. 3 der NatParkVO insoweit

der geordneten stadtebaulichen Entwicklung an.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird in diesem Zusammenhang u. a. vorausgesetzt,

dass der Schutzzweck gemaR § 3 der NatParkVO zumindest erkennbar in die Abwégungsentschei-

dung des Planungstragers mit einflie3t. Wir bitten daher, dies in den Fldchennutzungsplanunterlagen
durch eine entsprechende Betrachtung nachweislich zu thematisieren bzw. ausdrticklich darauf ein-
zugehen. Dabei spielen die Themen Landschaftsbild und Erholungsvorsorge eine besondere Rolle.

Dies kann durchaus im Zusammenhang mit den Erlauterungen zum einheitlichen Regionalplan

Rhein-Neckar (Regionaler Griinzug [Z] sowie Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

[2]) betrachtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
Eine Auseinandersetzung mit den Themen Landschaftsbild und Erho-
lungsvorsorge bzgl. des Naturparks wird in der Begriindung ergénzt.

2. Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vorbehaltlich der abschlieBenden Ergebnisse zu den artenschutzrechtlichen Untersuchungen wer-
den fir das Flachennutzungsplanverfahren keine naturschutzrechtlichen Ausnahmen oder Befreiun-
gen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG:

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG
im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB grundsatzlich zu betrachten. Zu dem im Parallel-
verfahren anhé@ngigen Bebauungsplan ,Hilbertsfeld" liegt ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung vor; hier werden die zur Kompensation erforderlichen griinordnerischen
Malnahmen ermittelt und dargestellt.

Entsprechend kann fiir die FNP-Ebene zu dieser Thematik, auf die Ergebnisse des im Bebauungs-
planverfahren erstellten Griinordnerischen Beitrags zurlickgegriffen werden. Wir bitten, die Grund-
zlige des dort vorgesehenen Ausgleichskonzepts in der stédtebaulichen Begriindung darzustellen,
sodass die prinzipielle Bewéltigung des Kompensationsdefizits fir den FNP-Abwagungsprozess in-
soweit kenntlich gemacht wird.

Im vorliegenden Verfahren spielt die Auseinandersetzung mit dem Fachplan Landesweiter Biotopver-
bund und den Zielen der Raumordnung (mégl. Zielabweichungsverfahren mit dem regionalem Griin-
zug sowie dem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege) eine ergénzende Rolle. Hier
sollten entsprechende Weichenstellungen diesbeziiglich getroffen werden; wir weisen dazu auch auf
nachstehende Ausflihrungen unter b) hin.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde auf die detaillierteren Er-
gebnisse aus dem Bebauungsplanverfahren zurtickgegriffen.

b) Regionalplan Rhein-Neckar und Eingriff in den Fachplan Landesweiter Biotopverbund:

Das Plangebiet liegt teilweise im Biotopverbund mittlerer Standorte und zu einem kleinen Teil im
Biotopverbund feuchter Standorte. Betroffen sind ausschlieRlich Suchrdume des Biotopverbund-
plans.

Wie bereits oben erwahnt, wird das Plangebiet im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar zudem
als Regionaler Griinzug (Z) sowie als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Z) dar-
gestellt. Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund soll in der Bauleitplanung umgesetzt und konkre-
tisiert werden. Fordernde Mafinahmen fiir den Biotopverbund wirken sich ebenfalls positiv auf den
regionalen Griinzug aus.

Auf die auf Bebauungsplanebene vorgesehene Festsetzung einer breiten éffentlichen Griinflache im
Westen und Siiden mit Erhaltung von Obstbaumen, Hecken-, Ruderal- und Wiesenflachen und die
Neuanlage einer Streuobstwiese zur Starkung des Biotopverbunds mittlerer Standorte sollte auch auf
der FNP-Ebene bereits ausdriicklich hingewiesen werden.

Ein Teil des Suchraumes wird zwar durch die Bebauung verloren gehen; durch die Aufwertung der
stidlich gelegenen Flachen im Bereich des Suchraumes, kann dieser Verlust in einem gewissen
MaRe kompensiert werden. Fraglich bleibt jedoch, ob die genannten Mainahmen dazu ausreichend
sind, um den Verlust der Flache im Regionalen Griinzug und im Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege umfassend zu kompensieren. Externe Ausgleichsmallnahmen in der Nahe des
Plangebietes sollten deshalb in Betracht gezogen werden. Wir empfehlen in diesem Zusammenhang,
auf eine zu dem im Parallelverfahren anhangigen Bebauungsplan ,Hilbertsfeld* zu erstellende kom-
binierte Betrachtung im Zusammenhang mit dem Ausgleichsbedarf nach a) zurlickzugreifen.

Da die kleine Teilflache des Plangebiets, welche im Biotopverbund feuchter Standorte liegt, nicht von
der Bebauung betroffen sein wird, erscheinen hierzu keine spezielleren Uberlegungen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der landesweite Biotopver-
bund wird im Grlinordnerischen Beitrag und im Umweltbericht gewdrdigt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Bzgl. der Darstellungen im
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird zeitnah ein Antrag auf Ziel-
abweichung gestellt.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begriindung wird bzgl. der im Bebauungsplan festgesetzten Malnah-
men erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgleichsmalnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens festgelegt. Der Ausgleich erfolgt durch Zuordnung von Okopunk-
ten aus einem Guthaben, das durch den Bebauungsplan Birken entstan-
denist.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bei entsprechender Erganzung und angemessener Berticksichtigung der oben angesprochenen Be- | Wird zur Kenntnis genommen.

lange werden von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde keine sonstigen, uniiberwindbaren Beden-

ken zu der vorgesehenen FNP-Anderung erwartet.
Landratsamt NOK Die stetig fortschreitende Bebauung und Versiegelung von Flachen wirkt sich unglinstig auf den Was- | Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehdrde serhaushalt und Wasserkreislauf aus. Hohere Oberflachenwasserabfliisse und damit gréfiere Hoch- | Zur Reduzierung von versiegelten Flachen wurden im Bebauungsplan
Abwasserbeseitigung wasserspitzen sowie eine Abnahme der Grundwasserneubildung sind die Folge. Zu versiegelnde | wasserdurchlassige Belage fiir Wege, Stellplatze und Hofflachen festge-

setzt.

Infolge der Klimaveranderungen ist vermutlich vermehrt mit Starkregenereignis /Sturzfluten zu rech-
nen. Wir empfehlen bei der Planung den Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu be-
denken und hierfiir entsprechende Freirdume zu lassen und ggf. Riickhalteméglichkeiten zu schaf-
fen.

Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen verweisen wir z. B. auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiirttemberg"
vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uber-
flutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen" vom November 2016 sowie die Bro-
schiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?" des Informations- und Beratungszentrums Hoch-
wasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH
vom Februar 2013.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
beachtet.

Das Plangebiet fallt ausgehend von der Kuppenlage am Rand des beste-
henden Gewerbegebietes Richtung Siiden leicht ab. Das Einzugsgebiet
bei Starkregenereignissen ist daher sehr gering. Durch die geringe Grofle
des Einzugsgebietes des Niederschlagswassers, welches Richtung Su-
den entsprechend des natirlichen Gefalles flieRt, ist die Wahrscheinlich-
keit von negativen Auswirkungen bei Starkregenereignissen sehr gering.
Ausgehend vom Plangebiet selbst befinden sich keine bestehenden Sied-
lungsbereiche, welche beeintrachtigt werden kdnnten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird eine Beriicksichtigung von
Starkregenereignissen bei der Ermittlung des Volumens der auBerhalb
des Plangebietes vorgesehenen Regenriickhaltung gepriift.

Die Entwasserung der gepl. neuen Bauflachen bitten wir in den Grundziigen in der Begriindung dar-
zulegen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Entwasserung wird in den Grundzlgen in der Begriindung erlautert.

Niederschlagswasser von gewerblich/industriell genutzten Hof-/Verkehrsflachen empfehlen wir aus
Griinden der Vorsorge in den Schmutz- bzw. Mischwasserkanal abzuleiten, da die Nutzung der Hof-
flachen und damit die Verschmutzung des Regenwasserabflusses meist im Voraus nicht zuverlassig
abgeschatzt werden kann (siehe auch Arbeitshilfe Regenwasser, LfU Mai 2005, Ziff. 3.5). Falls die
Nutzung von Hofflachen bzw. Teilflachen hinreichend vorhersehbar ist oder wenn Malnahmen zum
LErstverwurf*, z. B. mit einer Schmutzfangzelle getroffen werden oder das Niederschlagswasser ggf.
auf eine andere Art und Weise behandelt wird und das Schutzbedirfnis des Gewassers es zulasst,
ware eine Entwasserung der Hof- und Verkehrsflachen, z. B. in einem modifizierten Trennsystem
denkbar ggf. mit entsprechenden Einschrankungen fiir die Nutzung der Hofflache.

Dachflachen kdnnten, mit Ausnahme von unbeschichteten Metalldeckungen, ggf. an einen Regen-
wasserkanal angeschlossen werden, sofern dies mit dem Schutzbediirfnis des Gewéssers vereinbar
ist.

Das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen Kiihlaggregate von Kélteanlagen mit Ethylen- oder
Propylenglycol im Freien aufgestellt werden, ist in einen Schmutz- oder Mischwasserkanal einzulei-
ten. Ortliche Einleitbedingen bleiben unberiihrt (§ 19 Abs. 4 AwSV).

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung berlicksichtigt.
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Das auf Umschlagfléchen fiir flissige wassergefahrdende Stoffe anfallende Niederschlagswasser ist
ordnungsgeméR als Abfall zu entsorgen oder nach MaRgabe von § 19 Abs. 2 Satz 1 AwSV ordnungs-
gemaR als Abwasser zu beseitigen (§ 28 AwSV). Fur Umschlagfldchen von Umschlaganlagen fir
feste wassergeféhrdende Stoffe gilt § 26 Abs. 1 AwSV entsprechend.

Flachen von Umschlaganlagen (wassergefahrdender Stoffe) des intermodalen Verkehrs sind geman
§ 29 AwSV zu entwdssern.

Auf § 19 AwSV (Anforderungen an die Entwésserung) wird hingewiesen.

Wir empfehlen die Entwésserungsplanung friihzeitig mit dem Landratsamt abzustimmen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Oberirdische Gewasser

Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Bodenschutz, Altlasten

GemaR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorliegenden Unterlagen
und Planen wird das Planungsgebiet ,FNP Hilbertsfeld, Limbach* derzeit nur in einem sehr kleinen
Flachenbereich (im nordwestlichen Bereich) durch eine Altlast tangiert. Die fir die Themen Altlasten,
Bodenschutz und Grundwasserschutz relevanten Belange sind bereits in den vorliegenden Planun-
terlagen (in der Fassung vom 8.3.2019) enthalten.

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante Vorhaben grundsétz-
lich keine Bedenken.

Bei erneuter Vorlage des Bebauungsplanes bitten wir die eingetretenen Veranderungen gegen-iiber
dieser Planung deutlich kenntlich zu machen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK Gegen die Anderung des FLP "Hilbertsfeld" bestehen aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschut- | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht zes von Seiten der Gewerbeaufsicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Landratsamt NOK Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen

Landratsamt NOK Wald ist nicht betroffen. Forstliche Belange sind nicht berihrt. Wird zur Kenntnis genommen.

FD Forst
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Landratsamt NOK Gegen eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Hil- | Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV bertsfeld* bestehen von Seiten des Fachdienstes OPNV keine Einwénde.

Das Plangebiet liegt fuBlaufig ca. 850m von der Bushaltestelle ,Schule” entfernt und ist hierlber an

den regionalen OPNV angebunden. Die Vorgaben des Nahverkehrsplans fiir den Neckar-Odenwald-

Kreis kdnnen als eingehalten angesehen werden.
Landratsamt NOK Gegen den Vorentwurf vom 08.03.2019 bestehen keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
Stralen
Landratsamt NOK Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Land-
entwicklung
Landratsamt NOK Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
FD Landwirtschaft
Landratsamt NOK Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
FD Vermessung

2. | Verband Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. | RP Karlsruhe 05.06.2019 | Die Gemeinde Limbach ist aktuell dabei, das letzte gewerbliche Grundstiick zu verduBern und sieht | Wird zur Kenntnis genommen.

Ref. 21 — Raumordnung, sich weiteren konkreten Anfragen gegenubergestellt. Die Gemeinde stellt deshalb den 0.g. Bebau-
Baurecht, Denkmalschutz ungsplan auf, um drtlichen Betrieben erforderliche Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten.

Die Planung ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass zeitgleich eine Anderung des | Wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt. Das Plangebiet befindet sich mit 4,8 ha am stid-

lichen Ortsrand von Limbach auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Ackerfldchen und somit im Au-

Renbereich nach § 35 BauGB.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2013 legt fir das Plangebiet einen Regionalen Griinzug | Wird zur Kenntnis genommen.

(Ziel nach Plansatz 2.1.1) und ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Ziel nach

Plansatz 2.2.1.2) fest:

- PS2.1.1(Z) Regionaler Griinzug

Regionale Griinziige sind zusammenhé&ngende und gemeindelbergreifende Freirdume, die unter-

schiedlichen 6kologischen Funktionen, naturschonenden und nachhaltigen Nutzungen, der Erholung

sowie dem Kulturlandschaftsschutz dienen. Sie bilden ein multifunktionales Instrument zur regional-

planerischen Sicherung der Freirdume in der Metropolregion Rhein-Neckar.
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(-]

Der durch die Regionalen Griinzlge festgelegte Ausschluss von entgegenstehenden Nutzungen ist
gleichzeitig wirksamer Boden und Flachenschutz.

- Plansatz 2.2.1.2 (Z) Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Die ,Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege® dienen dem Aufbau eines regionalen
Biotopverbundes. Sie bestehen aus Erhaltungs- und Entwicklungsgebieten. Ziel ist die Erhaltung und
Entwicklung von Lebensraumtypen und Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren. Dabei sol-
len die natirlichen Standortfaktoren, landschaftstypischen Nutzungen und der naturraumtypische
Landschaftscharakter méglichst vollstédndig erhalten werden.

(]

Nutzungsénderungen durch kommunale Planungen oder Fachplanungen in den ,Vorranggebieten
Naturschutz und Landschaftspflege®, die die vorhandene oder geplante Funktion der Biotope als Le-
bensraume fir wildlebende Tiere und Pflanzen beeintréchtigen, sind jedoch mit den Vorranggebieten
unvereinbar.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes widerspricht die vorliegende Planung den Zie-
len des Regionalverbands Rhein-Neckar.

Der Fl&chennutzungsplan (1. Fortschreibung) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Limbach-
Fahrenbach stellt die Flache als Entwicklungsflache fiir Gewerbe dar.

Hierbei handelt es sich lediglich um eine informelle Planungsabsicht, also keine wirksame Darstellung
einer Bauflache. Der Flachennutzungsplan ist somit im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplans widerspricht ebenfalls den Zielen des ERP.

Die Belange der Raumordnung sind somit durch die Bauleitplanungen beriihrt. Ob die den Planungen
entgegengesetzten Ziele der Raumordnung tiberwunden werden kénnen, istim Rahmen eines Ziel-
abweichungsverfahrens zu prifen. Hierfur ist ein Antrag der Gemeinde Limbach und der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach beim Regierungsprasidium zu stellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein Antrag auf Zielabweichung wird bei der zustandigen Behérde gestellt.
Die Antragsunteralgen wurden hierzu bereits mit dem RP Karlsruhe ab-
gestimmt.

RP Stuttgart
Landesamt fiir Denkmal-
pflege

13.06.2019

Wir kdnnen lhnen mitteilen, dass Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der Archdologi-
schen Denkmalpflege, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

27.05.2019

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager éffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechni-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB befindet sich der stidliche Teil des
Plangebiets im Ausstrichbereich von Gesteinen der Oberen Réttone (Oberer Buntsandstein). Im

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise zur Geotechnik werden im textli-
chen Teil erganzt. Ein Hinweis auf objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen ist bereits im textlichen Teil enthalten.
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nérdlichen Teil des Plangebiets bildet pleistozéner Lésslehm unbekannter Méchtigkeit den oberfl-
chennahen Baugrund.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die Oberen Réttone neigen im Bereich von Baugruben und Béschungen, etc. zu Rutschungen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanla-
gen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand ge-
nommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemé&R DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite wird daraufhin gewiesen, dass sich das Planungsgebiet in einem auf
der prognostischen Rohstoffkarte (PRK) 1: 50 000 ausgewiesenen Bereich fir Ziegeleirohstoffe (Rét-
tone) befindet. Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwendungen.
Bei mdglichen Baumalnahmen anfallendes Material sollte aber auf Verwendbarkeit als Baustoff ge-
priift und dementsprechend eingesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschliefungsplanung
beachtet.

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen Mafnahmen des LGRB und es sind der-
zeit auch keine geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nichttangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH

14.05.2019

Wir haben zum o.g. Fl&chennutzungsplanverfahren keine grundsétzlichen Bedenken oder Anregun-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dt. Telekom Technik GmbH

Keine Stellungnahme eingegangen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Unitymedia GmbH

Keine Stellungnahme eingegangen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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1. entwertet und zerstort wertvolle Heckenstrukturen,

2. vernichtet Bodenflache
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9. | Gemeinde Fahrenbach Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
10. | Gemeinde Elztal 30.04.2019 | Keine Bedenken bzw. Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Eine weitere Beteiligung der Gemeinde Elztal im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
11. | Gemeinde Waldbrunn 07.05.2019 | Keine Anregungen oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
12. | Stadt Buchen 06.05.2019 | Anregungen werden unsererseits zu den Planungen nicht vorgebracht. Wird zur Kenntnis genommen.
13. | Stadt Mosbach 17.05.2019 | Keine Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
14. | Gemeinde Mudau Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
15. | Gemeinde Schefflenz 13.05.2019 | Keine Anregungen und Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Auf eine weitere Beteiligung der Gemeinde Schefflenz an diesem Verfahren kann verzichtet werden.
16. | Gemeinde Seckach 02.05.2019 | Keine Einwendungen und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
17. | Stadtwerke Mosbach Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
18. | NABU Ortsgruppe Mosbach | 07.05.2019 | Wir sind grundsétzlich gegen eine Ausweitung der Gewerbeflachen an dieser Stelle. Die Festsetzun- | Wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Darstellungen im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird
zeitnah ein Antrag auf Zielabweichung gestellt.

Es werden keine Heckenstrukturen zerstort. Die Heckenstruktur am west-
lichen Plangebietsrand wird, soweit diese innerhalb des Plangebiets liegt,
Uber Erhaltungsgebote gesichert. Zudem wird die bestehende Hecken-
struktur durch die festgesetzte Griinflache und Pflanzgebote gestarkt.

Durch die Ausweisung des Baugebiets wird Boden versiegelt und dadurch
beeintrachtigt. In diesem Zusammenhang wird die Ausweisung des Bau-
gebietes zur Deckung des bestehenden gewerblichen Bauflachenbedarfs
hoher gewichtet als der Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flachen

3. und beeintrachtigt in extremem Mafe das Landschaftsbild weit (iber die Grenzen von Limbach
hinaus.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes zu gewahrleis-
ten werden umfangreiche Pflanzgebote zur Eingriinung des Plangebiets
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festgesetzt. Zudem werden im Rahmen der értlichen Bauvorschriften Vor-
gaben zur Gestaltung der Geb&ude gemacht, um eine vertrégliche Ein-
bindung in die Landschaft zu gewéhrleisten.

Dariiber hinaus wird ein sehr wertvoller Lebensraum fiir die stark im Abnehmen begriffene Vogelart
Feldlerche zerstort. Die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen "Lerchenfenster” halten wir fir weder
ausreichend noch dauerhaft operationalisierbar. Hier erwarten wir handfestere und besser nachvoll-
ziehbare MaBnahmen wie Neuanlage von Griinstreifen und/oder Sicherung von extensivem Griin-
land, und das vor allem in Verbindung mit der Ausweisung und Sicherung von speziellen Feldler-
chenlebensrdumen auf Gemarkung Limbach.

Von den sog. produktionsintegrierten AusgleichsmaBnahmen halten wir nichts. Diese Einschatzung
basiert auf Erfahrung.

Als AusgleichsmaRinahme fiir Feldlerchen werden alternative Mafnah-
men zu dem iblichen Anlegen von Lerchenfenstern festgelegt (vgl. Fach-
beitrag Artenschutz). Diese werden (ber einen éffentlich-rechtlichen Ver-
trag gesichert.

Wiahrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.



