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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Limbach &ndert den Bebauungsplan ,,Haasendcker-Gewerbegebiet 11 in der
rd. 1,0 ha grof3en Flache des Grundstiickes, Flst.Nr. 353.

Im Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB ist es erforderlich zu priifen, ob durch die Anderung
naturschutzrechtliche Eingriffe entstehen, die tber das durch den bestehenden Bebauungsplan
zulassige MaR hinausgehen.

Zudem ist im Verfahren auch eine artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Zu beiden Fragestellungen werden in diesem Planungsbeitrag die erforderlichen Grundlagen
zusammengestellt.

2 Eingriff in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ,,Haasendcker-Gewerbegebiet I1° setzt fiir das Grundstlick, FIst.Nr. 353, ein
Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest. Am Ost- und Siidrand ist eine
10 bzw. 7 m breite Flache fiir das Anpflanzen festgesetzt.

Damit hatte die 1 ha groRe Ackerflache zu 60 % (6.000 m?) Giberbaut oder versiegelt werden
kénnen. 1.600 m2 mussten zur randlichen Eingriinung bepflanzt und eingesat werden. Die verblei-
benden 2.400 m2 hatten zu unbefestigten Hof- oder Griinflachen werden kénnen.

Abb.: Flache
6. Anderung
(M 1: 1.250)
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Beziiglich des Schutzguts Pflanzen und Tiere hétte sich in der Bilanz folgender rechnerischer Ein-

griff ergeben.’
Bestand Planung
Flache / . Biotop- | Flache/ . Biotop-

Anzahl e B wertpunkte | Anzahl Bl Sl wertpunkte

10.000 m2|Acker (37.11) 4 40.000 | 6.000 m2|Uberbaubar (60.10) 1 6.000

2.400 m2|KI. Griinfl. (60.50) 4 | 9.600

1.600 m2[FI. f. d. Anpflanzen? | 15 | 24.000

Summe 40.000 Summe 39.600

Kompensationsdefizit 400

Die Anderung des Bebauungsplans reduziert die GE-Flache auf 9.260 m2 und setzt 740 m? als
Verkehrsflache fest. Die Flache fir das Anpflanzen wird auf 1380 m2 verkleinert. Sonst bleiben die
Festsetzungen dieselben. Es ergibt sich folgende Bilanz.

Bestand Planung
Anzanl BO0D BW e Amanl | B0 |BWeuit
10.000 m2|Acker (37.11) 4 40.000 | 5.556 m2|Uberbaubar (60.10) 1 5.556
2.324 m2|KI. Griinfl. (60.50) 4 | 9.296
740 m2|Verkehrsfl. (60.20) 1 740
1.380 m2[FI. f. d. Anpflanzen? | 15 | 20.700
Summe 40.000 Summe 36.292
Kompensationsdefizit 3.708

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehende
Eingriff um 3.308 Biotopwert- bzw. Okopunkte groRer.

Beim Schutzgut Boden wird zur Bewertung der Bodenfunktionen der Ackerflache dieselbe Wertig-
keit wie bei den Ackerflachen des stidlichen Bebauungsplanes Hilbertsfeld (Gesamtwert 1,83)
eingestellt. Es héatte sich im bisherigen Bebauungsplan folgende Eingriffshilanz ergeben.

Bestand Planung
Nutzungst GW | Flache Bilanz: Nutzungst GW | Flache Bilanz;
g yp Wert g yp Wel’t
Acker 1,83 | 10.000 m? | 18.300 |Uberbaubar 0,0 | 6.000 m? 0
KI. Griinflachen 1,0 | 2.400m2 | 2.400
FI. f. d. Anpflanzen® 1,83 | 1.600 m2 | 2.928
Summe 18.300 Summe 5.328
Saldo Bilanzwert 12.972

! Biotoptyp (z.B. 37.11 und Biotopwertpunkte (z. B. 4 BWP /m?) entsprechend Okokontoverordnung
2 Wiese mit einzelnen Laubb&umen und Gebiischen, mittlere Bewertung 15 OP/m?
% Bewertung wie bestand
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Bestand Planung
Nutzungstyp GW | Flache |Bilanz- Nutzungstyp GW | Fliche | Bllanz-
wert wert
Saldo in Okopunkten | (x 4) 51.888

Die Anderung des Bebauungsplans reduziert die GE-Fliche auf 9.260 m2 und setzt 740 m2 als
Verkehrsflache fest. Die Flache fir das Anpflanzen wird auf 1380 m2 verkleinert. Sonst bleiben die
Festsetzungen dieselben. Es ergibt sich folgende Bilanz.

Bestand Planung
Nutzungstyp GW | Fliche |BlNZ Nutzungstyp GW | Fliche | Bllanz-
wert wert
Acker 1,83 | 10.00 m? | 18.300 |Uberbaubar 0,0 5556 m?| O
KI. Griinflachen 1,0 2.324 m?| 2.324
Versiegelte Flachen 0,0 740m?| O
FI. f. d. Anpflanzen® 1,83 1.380 m?| 2.525
Summe 18.300 Summe 4.849
Saldo Bilanzwert 13.451
Saldo Okopunkte | (x 4) 53.804

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird der beim Schutzgut Boden entstehende Eingriff um

1.916 Okopunkte gréRe

Insgesamt vergroRert sich der mogliche Eingriff um 5.224 Okopunkte.

r.

Zum Ausgleich kann das Okopunkteguthaben herangezogen, das durch die Aufgabe/Riicknahme
von (ber 3 ha Gewerbegebietsflache (Waldbestand) im Geltungsbereich des Bebauungsplans

,.Birken‘ in Heidersbach entstanden ist.

Das Guthaben beluft sich noch auf 464.680 OP. Die Zuordnung von 5.224 OP gleicht den Eingriff
durch die Bebauungsplananderung aus. Vom Guthaben bleiben 459.456 Okopunkte.

Bei den ublicherweise zu betrachtenden Schutzgitern Klima/Luft, Wasser und Landschaftsbild und
Erholung ergeben sich durch die Bebauungsplananderung keine Wirkungen, die zu einem Eingriff
bzw. zusétzlichen Eingriff fuhren kénnten.
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3 Besonderer Artenschutz

Bei der Ornithologischen Untersuchung zum stidlich angrenzenden Bebauungsplan Hilbertsfeld im
Jahr 2019 wurden auch die Anderungsfldche und der stidliche Teil des Baugebietes Haasenacker-
Gewerbegebiet 11 einbezogen.

Der Hausrotschwanz britete im Gewerbegebiet, die Feldlerche mehrfach im Plangebiet Hilberts-
feld und angrenzenden Ackerflachen. In der Ackerflache der Planédnderung gab es keinerlei Brut-
nachweise. Die Kulissen des nordlich und westlich schon bebauten Gewerbegebietes waren bzw.
sind offensichtlich schon wirksam.

Die Bebauung der Anderungsflache beeintrachtigt die Vogelwelt nicht, artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote kdnnen nicht ausgeldst werden.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen in der
Ackerflache bzw. eine Betroffenheit durch die Bebauung ausgeschlossen werden. Artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbote kdnnen auch hier nicht ausgelst werden.
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